
BÂTIMENTS DE BUREAUX 

À BASSE CONSOMMATION  :  

 

QUELLE PERFORMANCE POUR 

QUEL COUT? 

Conception environnementale du bâtiment 

Réunion GSE ï SIMI ï 1er Décembre 2011 



Å Société coopérative 

Å Créée en 1999 

Å 20 collaborateurs 

Å CA 2011 : 1,9 MúHT 

BUREAU DôETUDES THERMIQUES ET AERAULIQUES 

 

CONSEIL ENVIRONNEMENTAL 

 

La maitrise dôoutils informatiques de pointe :  

 

Å TRNSYS : consommations dô®nergie et confort thermique, par simulations 

thermiques dynamiques 

 

Å FLUENT : écoulements aérauliques, champs de vitesse et de 

températures 

 

Å DIAL, RELUX : éclairage naturel, et artificiel 

 

Å SKETCHUP, PARASOL : ombres portées, facteurs solaires 

Assistance technique : conseil / études / optimisation 

 

Management environnemental : proc®dures / relationnel auditsé 



1 ï STRATÉGIE  

PROGRAMMATIQUE 

Bâtiments de bureaux à basse consommation : quelle performance pour quel coût ? 

Décembre 2011 
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MOTIVATION 

 

EQUILIBRE BUDGETAIRE 

       D®placer lô®quilibre !     (au lieu de  rajouter une surcouche verte) 

Å Anticiper les réglementations ? (r®actifé) 

Å Ou bien faire « mieux » ? (pro-actifé Ą Donner à voir ?) 

  

COÛT GLOBAL 

       Valeur de la HQE ? 

 

Å Rentabilité immédiate (temps de retour) ou à terme (revente) 

Å Retour pour les utilisateurs ou la collectivité au sens large 

Å Reconnaissance:   image  -   label / certification   -  évaluation -> publication 

  

OBJECTIF :   ARBITRAGE ARCHITECTURE, PERFORMANCE, ET COUT :  

  Faire mieux dans le même prix 

   Justifier les surco¾tsé  

Å Baisser certains postes :   - du sens au geste architectural 

- des choix constructifs et techniques simples 

 

Å Pour augmenter ailleurs :  - énergies renouvelables 

- récupération des EP 

- éclairage naturel 
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APPROCHE « BEST PRACTICE » 

 

RUPTURE  (architecture, technique, ou usage) 

Å hors cadre normatif 

Å moins cher ? 

Å risque technique, financier ou social  

Å valorisation  =  image 

                mesures / retour dôexp®rience   

Å cadre normatif : RT-X% 

Å plus cher 

Å sans risque 

Å valorisation = certification 

   
   

  

INNOVER ?   

 Pas dôinnovation sans risqueé 

 Pas de progrès sans changement ! 

AMELIORATION OU RUPTURE ?  



2 ï MÉTHODOLOGIE  

DE CONCEPTION BEPOS 

Bâtiments de bureaux à basse consommation : quelle performance pour quel coût ? 

Décembre 2011 



IDENTIFIER LES ACTIONS PRIORITAIRES 
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Les usages réglementés ne pèsent que la moitié des consommations 

totales 

 

Le chaud et le froid ne pèsent que 40% des usages réglementés M
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DIVISER LE CHAUFFAGE PAR 3 : 

 - Compacit® de lôenveloppe 

 - Taux de surface vitrée 

 - Isolation et ponts thermiques 

 - Etanch®it® ¨ lôair 

 - R®cup®ration dô®nergie : air extrait, condenseurs groupes froidé 

 - Production de chaud : Bois-énergie ? Pompe à chaleur sur le sol ? 

 - Gestion de lôintermittence (chauffage, ventilation) 

 - Apports solaires passifs ? 

 

 

DIVISER LôECS PAR 2 : 

 - Réduire les besoins (équipements hydro-économes) 

 - Récupération de chaleur sur eaux usées 

 - Installation solaire thermique  

    

REDUIRE LES CONSOMMATIONS 
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SUPPRIMER LA CLIM : 

 - Porosit® de lôenveloppe ( ̂compacité) 

 - Taux de surface vitrée 

 - Protections solaires 

 - Inertie Ä Ventilation naturelle 

 - Apports internes diminués 

 - Rafraichissement gratuit : géocooling, free-cooling, free-chilling, 

®vaporation adiabatiqueé 

 

 

    

Possible uniquement si les puissances 

appelées en froid sont très faibles ! 
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REDUIRE LES CONSOMMATIONS 

 



DIVISER LES CONSOS Dô£CLAIRAGE PAR 3 : 

      - Renforcement de lô®clairage naturel 

      - Equipements performants 

      - Eclairage par poste de travail  

 

 

 

 

 
DIVISER PAR 2 LA DEMANDE Dô£LECTRICIT£ : 

 - Ventilation et auxiliaires de chauffage - climatisation 

 - Autres usages :  Bureautique, Ascenseurs 

    Parkings, Services g®n®rauxé 

     Electroménager 
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REDUIRE LES CONSOMMATIONS 
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EXPORTER UNE ENERGIE (RENOUVELABLE) PRODUITE SUR PLACE 

 

ELECTRICITÉ PHOTOVOLTAÏQUE  

 - Tarifs de rachat Ą intégration « simplifiée »  au bâti  

 - Productivité     Ą intégration architecturale ? 

  

Ratio : 150 kWhélec / m²PV /an (monocristallins inclinés 30% face au sud) 

  

FQuid pour les bâtiments de plus de 3 étages ? 

BUREAUX 

Consommations 

kWhEP/m²SHON 

PERFORMANCE PROJET 

Ref 2005 BBC Energie >0 

Usages RT 150 75 50 

Equivalence 

m²PV/m²SHON 
0.4 0.2 0.12 

Tous usages 250 150 100 

Equivalence 

m²PV/m²SHON 
0.64 0.4 0.24 

Quid des b©timents qui ont plus de 3 ®tages ??é 
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RÔLE DES OCCUPANTS 

 

DIMINUER SES BESOINS  

 - Réduction des apports internes 

 - Diminution des besoins dôECS 

 - Utilisation des escaliers 

 - 19° C en hiveré   et 27° C en été 

 

 

ACCEPTER DES DÉRIVES ET DES ÉCARTS ? 

 - Températures hiver, été  

 - Niveaux dô®clairement 

 - Programmation, régulation 

 

 

SUIVRE LES CONSOMMATIONS 

  
   

  

FUn tableau de bord temps r®elé p®dagogique ! 

FEmulation, challengesé 

Pour que les dispositifs 

passifs fonctionnent ! 



3 ï EXEMPLES  

DE RÉALISATIONS 

Bâtiments de bureaux à basse consommation : quelle performance pour quel coût ? 

Décembre 2011 



PROMOTEUR 
DE JOANNES 

IMMOBILIER 

ARCHITECTE XANADU 
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IMMEUBLE CREDIT AGRICOLE A ROVALTAIN (26) : SIMPLE ET PERFORMANT 
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PERFORMANCE IMMEUBLE THPE 

SHON 6242 m² 

Cep (kWhep/m²shon) 99,9 

Cout travaux 1150 úHT/m²shon 

Livraison 2009 
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Ubat = 0.58 W/m²/K 

Dispositifs spécifiques de 

ventilation naturelle 

nocturne 

IMMEUBLE CREDIT AGRICOLE A ROVALTAIN (26) : SIMPLE ET PERFORMANT 

 
E

X
E

M
P

L
E

S
 D

E
 R

E
A

L
IS

A
T

IO
N

S
 

ENVELOPPE 

- Voiles b®ton isol®s par lôext®rieur 12cm PSE 

- Toiture terrasse 12cm PUR  

- Double vitrage store BSO automatisés Uw = 1.8 

PRODUCTION 

/ EMISSION 
PAC réversible air/eau et VCV 2tubes 2fils 

VENTILATION VMC DF récupération AN/AE efficacité 70% 

ECLAIRAGE 10 W/m² avec gradation sur le premier rang 
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IMMEUBLE LE VALVERT A ROVALTAIN (26) : PLUS SIMPLE, ET PLUS PERFORMANT 

 

Même équipe 

Même programme 

Même site 

PROMOTEUR 
DE JOANNES 

IMMOBILIER 

ARCHITECTE XANADU 

PERFORMANCE 
IMMEUBLE BBC 

(grâce à 350m² PV) 

SHON 7227 m² 

Cep (kWhep/m²shon) 62.7 

Cout travaux 1076 úHT/m²shon 

Livraison 2012 
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IMMEUBLE LE VALVERT A ROVALTAIN (26) : PLUS SIMPLE, ET PLUS PERFORMANT 

 

Ubat = 0.47 W/m²/K 

ENVELOPPE 

- Voiles b®ton isol®s par lôext®rieur 20cm PSE 

- Toiture terrasse 20cm PUR  

- Triple vitrage respirant store intégré Uw = 1.5 

PRODUCTION 

/ EMISSION 
PAC réversible air/eau et VCV 2tubes 2fils 

VENTILATION VMC DF récupération AN/AE efficacité 65% 

ECLAIRAGE 8.7 W/m² avec gradation sur le premier rang 
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IMMEUBLE EMPREINTE  A LYON PERRACHE (69) : PERFORMANCE BBC 

 

MAITRE 

DôOUVRAGE 

DCB 

INTERNATIONAL 

ARCHITECTE SOHO 

PERFORMANCE IMMEUBLE BBC 

SHON 3743 m² 

Cep (kWhep/m²shon) 82.9 

Cout travaux 1400 úHT/m²shon 

Livraison 2012 
 Plus vitré Ý Plus performant ? 
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IMMEUBLE EMPREINTE  A LYON PERRACHE (69) : PERFORMANCE BBC 

 

ENVELOPPE 

- Façades bois 20cm laine minérale 

- Toiture terrasse 16cm PUR  

-Triple vitrage respirant Alu store intégré Uw = 1.5 

- Faux plancher technique 

PRODUCTION 

/ EMISSION 
PAC sur nappe et VCV 

VENTILATION VMC DF récupération AN/AE efficacité 85% 

ECLAIRAGE 8 W/m² avec gradation sur le premier rang Ubat = 0.61 W/m²/K 
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BATIMENT WOOPA A VAULX-EN-VELIN (69):  

ENERGIE POSITIVE TOUS USAGES 

 

*hors infra & hors PV 
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MAITRE 

DôOUVRAGE 

SCI POLE 

CARRE DE SOIE 

ARCHITECTE RAU et SOHO 

PERFORMANCE 
Energie positive 

tous usages 

SHON 10 500 m² 

Cep (kWhep/m²shon) 57 

Cout travaux 1450 úHT/m²shon (*) 

Livraison Fin 2011 
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Dalle active en rupture 

technologique : 

Pas de régulation individuelle 

chaud et froid 

Pas de faux plafonds 

 

BATIMENT WOOPA A VAULX-EN-VELIN (69):  

ENERGIE POSITIVE TOUS USAGES 
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SYSTEMES 

CONSTRUCTIFS 

- Façades bois 20cm laine minérale 

- Toiture terrasse 20cm PUR  

-Triple vitrage respirant Alu store intégré Uw = 1.2 

- Dalle active 40cm Ą pas de faux plafond 

PRODUCTION / 

EMISSION 

Chauffage bois et huile végétale 

Rafraichissement direct sur eau de nappe  

VENTILATION VMC DF récupération AN/AE efficacité 80% 

ECLAIRAGE 4.5 W/m² par mât sur poste de travail 

Ubat = 0.64 W/m²/K 
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SIEGE DU CREDIT AGRICOLE A AURILLAC (15) : 

ÉNERGIE POSITIVE + STRUCTURE BOIS 

 

MAITRE 

DôOUVRAGE 

CREDIT AGRICOLE 

CENTRE FRANCE 

ARCHITECTE AFAA 

PERFORMANCE 
Energie positive 

tous usages 

SHON 6 100m² 

Cep (kWhep/m²shon) 48 (hors PV) 

Cout travaux 1650 úHT/m²shon (*) 

Livraison Fin 2010 

*hors infra & hors PV 

 Structure bois Ý faible énergie grise ! 
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 Jardin dôhiver bioclimatique : 

beau, mais fragileé 
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SIEGE DU CREDIT AGRICOLE A AURILLAC (15) : 

ÉNERGIE POSITIVE + STRUCTURE BOIS 

 

ENVELOPPE 

- Ossature bois 32cm laine 

minérale 

- Toiture terrasse 24cm laine 

minérale, + 10cm solives en 

sous face 

-Triple vitrage + BSO ext. :  

Uw = 0.9 

PRODUCTION / 

EMISSION 

PAC réversible géothermique 

(sondes verticales) et plafonds 

rayonnants 2 tubes 

VENTILATION 
VMC DF récupération AN/AE 

efficacité 72% 

ECLAIRAGE 

5 W/m² dans les bureaux (mâts 

lumineux avec présence et 

gradation) 

Ubat = 0.31 W/m²/K 



4 ï SYNTHÈSE 

Bâtiments de bureaux à basse consommation : quelle performance pour quel coût ? 

Décembre 2011 
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Niveau THPE BBC BBC BEPOS BEPOS 

Isolation 12cm 20cm 16cm 20cm 24cm 

Uw 1.8 1.6 1.6 1.4 0.9 

FS BSO Store intégré Store intégré Store intégré BSO 

CH/FR PAC R/O PAC R/O PAC O/O Rafraicht direct PAC géotherm 

Emission VCV VCV VCV Dalle active Plafonds Rayt 

Bioclim Vnat nocturne - - Atrium espace 

tampon 

Jardin dôhiver 

orienté sud 

Ubat 0.58 0.47 0.61 0.64 0.31 

Cep 100 69 83 57 48 

Livraison 2009 2012 2013 2011 2010 

Coût  
úHT/m²shon 

1150 1075 1400 1450 1650 

COMPARAISON PRESTATIONS / PERFORMANCES 

 


